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1. Introducéo e contextualizacao

A verticalizacdo € um processo de crescimento urbano caracterizado pela
construcdo de edificios com mdltiplos pavimentos, e ocorre, na maioria das cidades,
predominantemente em areas urbanas centrais ou de maior valorizacdo da terra urbana.
Enquanto fendmeno espacial, a verticalizacdo estd intimamente relacionada a
intensificacdo do uso da terra urbana, o que reflete em mudancas na morfologia urbana e
na organizacao socioespacial da cidade (Villaga, 2001).

A verticalizacdo tem se tornado cada vez mais presente nas cidades brasileiras,
especialmente nas médias e grandes. No Brasil, a verticalizacdo comecou a se intensificar
a partir da segunda metade do século XX e, inicialmente, limitava-se as metrépoles e aos
grandes centros urbanos. Contudo, nas Ultimas décadas, esse processo também passou a
ser percebido com maior intensidade em algumas cidades brasileiras de porte médio,
como é o caso de Chapeco. Esta cidade se destaca por seu papel regional como polo
agroindustrial e comercial, o que tem influenciado e impulsionado o seu desenvolvimento
urbano e econdmico (Reche, 2008).

No caso de Chapeco, observa-se que a verticalizacdo inicialmente, concentrava-
se principalmente na parte central. Porém, ao analisar a verticalizacdo em um periodo
mais recente, observa-se que essa tem se distribuido espacialmente para outras partes do
territorio chapecoense, expandindo-se, em alguns casos, para bairros mais afastados do
centro.

Diante disso, o objetivo geral deste trabalho é analisar a espacializacdo da
verticalizacdo urbana em Chapecd. Como objetivos especificos, busca-se: identificar as
areas mais verticalizadas da cidade e compreender os fatores que estimulam essa
concentracdo. A justificativa para este trabalho reside na necessidade de compreender os

efeitos espaciais da verticalizagdo em cidades médias, como é o caso Chapecd, que,
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embora ndo tenham a complexidade das metrépoles, vivenciam transformacdes urbanas
significativas e aceleradas.

Tal verificacdo levanta a seguinte problematica de pesquisa: como a verticalizagdo
tem se distribuido no espa¢o urbano de Chapecd e quais sdo 0s impactos socioespaciais
decorrentes desse processo? Essa questao orienta o presente trabalho, que busca examinar
as légicas contemporaneas que estruturam a verticalizacdo na cidade e os efeitos desse
fendmeno sobre a dindmica urbana local.

Do ponto de vista da funcédo social, a pesquisa busca colaborar com a construgéo
de debates e reflexdes académicas acerca do debate da questdo urbana. O entendimento
da distribuicdo espacial da verticaliza¢do contribui para debates sobre a atuacdo do poder
publico e do mercado imobiliério.

Portanto, este estudo parte do entendimento de que a verticalizagdo urbana nao
deve ser vista apenas como um indicativo de progresso ou modernidade, mas como um
processo complexo, que precisa ser analisado a luz do contexto histérico de formacéo do
municipio. Em Chapeco, como em outras cidades médias brasileiras, a verticalizacdo
ocorre em um contexto de dindmicas socioecondmicas proprias, onde coexistem

interesses publicos e privados.

2. Metodologia

A pesquisa baseou-se em uma breve revisdo bibliogréfica sobre o tema; coleta,
sistematizacdo e analise de dados espaciais referentes a distribui¢éo de edificios verticais
(com cinco ou mais pavimentos) no municipio de Chapecé para o ano de 2022.

A parte da coleta de dados (organizados em tabela), consiste na consulta ao banco
de dados junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Chapecé (CB), que oferece registros
atualizados de edificagcdes, no que se refere ao ano de aprovacdo de construcdo do
edificio, localizagdo por lote e bairro, nome do edificio, tipo de uso e numero de
pavimentos.

Ainda na parte da coleta de dados, esta a busca por imagens de satélite de alta
definicdo (foram utilizadas cenas do satélite WorldView, com resolucdo espacial de 30
cm). A imagem foi utilizada para identificar a presenca de edificios na paisagem urbana,
para complementar a base de dados e aferir &reas com grande densidade de edificios
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verticais. Os edificios foram identificados e cartografados, por meio da observacao visual
da imagem - utilizando a técnica de vetorizagdo manual no software QGIS — e
comparando com os dados cadastrais disponibilizados na base de dados do CB. Foi
elaborada uma base de dados geograficos em ambiente de Sistema de Informacdes

Geogréficas (SIG), onde foram georreferenciados e classificados os edificios com mais
de quatro pavimentos.

guantidade de pavimentos namero de edificios
1-4 21
5-8 406
9-12 175
13-16 90
17-20 39
21-24 13
25-28 5
29-32 4
33-36 4
37-40 4
41-44 1

Tabela 1: Numero de edificios e pavimentos
Fonte: Elaborado com base nos dados obtidos junto ao CB de Chapecé e o mapeamento (2022).

Também foram realizados trabalhos de campo, areas estratégicas da cidade de
Chapeco, visando validar os dados obtidos por sensoriamento remoto e para aprimorar a

categorizacdo do uso predominante das edificacGes (residencial, comercial, misto).

3. Resultados e discussao

A andlise da distribuicdo espacial da verticalizacdo em Chapeco, a partir do
mapeamento e da sistematizacdo dos dados referentes aos edificios com cinco ou mais
pavimentos, revelou um padrdo de concentracdo em areas especificas da cidade. Existe
uma forte presenca de edificios verticais na regido central e ao longo dos principais eixos
viarios, especialmente a Avenida Getulio Vargas, que se configura como o principal vetor
de adensamento vertical da cidade (Figura 2).

Esse padrédo de distribuicdo dos edificios pode ser explicado por fatores como a
valorizacdo imobiliaria, a infraestrutura consolidada e a presenca de servigos e
equipamentos urbanos, que tornam essas areas mais atrativas para empreendimentos

verticais. Os dados demonstram que, além do centro, ha uma tendéncia de expansédo da
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verticalizacdo em direcdo a bairros com caracteristicas de centralidade secundaria.

A maior parte das edificacbes verticais identificadas apresenta uso
predominantemente residencial e na parte central de uso comercial, 0 que revela a
crescente demanda por habitacdo em areas valorizadas e a preferéncia do mercado por
esse tipo de uso. No entanto, observa-se também o uso misto (residencial e comercial) em
zonas com maior dinamismo econdmico, sobretudo nos bairros mais centrais, o que

reforca a multifuncionalidade tipica de espacgos urbanos em transformacao.

Distribuicdo espacial de edificos
em Chapecdé/SC - 2022

LEGENDA
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Figura 2. Mapa da distribuicéo espacial de edificios em Chapec6- 2022
Fonte: Elaborado pela autora a partir de dados da imagem de satélite WorldView.

A verticalizacdo central refere-se a concentracdo de edificios altos,
predominantemente residenciais, no nicleo urbano, onde a terra urbana é mais valorizada
e ha maior infraestrutura. J& nos eixos comerciais que ligam o centro aos bairros, a
verticalizacdo tende a ser mais mista (residencial e comercial), refletindo o dinamismo
econdmico dessas areas e sua funcéo de conexao.

Os padrdes de distribuicdo espacial de edificios (por nimero de pavimentos)
indicam uma tendéncia de verticalizacdo seletiva, fortemente influenciada por fatores do
mercado imobiliario e infraestrutura urbana, inferindo desigualdades. A concentracdo de
empreendimentos verticais em determinadas areas da cidade cria zonas de alta
valorizagdo e exclusividade em contraste com bairros com menor infraestrutura e

investimento publico.
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4. Consideracdes finais

Os resultados desta pesquisa demonstram que o processo de verticalizacdo em
Chapecd, no ano de 2022, tem se intensificado de forma seletiva e direcionada, com
intensa concentracdo de edificios com cinco ou mais pavimentos nas areas centrais e ao
longo dos principais eixos viarios da cidade. Essa configuracdo revela o papel
determinante do mercado imobiliario e da infraestrutura urbana consolidada na producgéo
do espaco verticalizado.

As &reas centrais apresentam edificagcbes mais altas e uso misto (residencial e
comercial). Por outro lado, nas areas periféricas, a verticalizacdo ocorre de forma pontual,
com edificios com menor nimero de pavimentos e destinados predominantemente, para
uso residencial.

Por fim, a tendéncia de crescimento da verticalizacdo em direcdo a bairros com
centralidade secundaria sugere uma reconfiguracdo do espaco urbano chapecoense, com
surgimento de novas centralidades econémicas e funcionais. Esse movimento reforca a
I6gica da seletividade da verticalizagdo, guiada por interesses econdmicos,
disponibilidade de infraestrutura e politicas urbanas. Ademais, os padr@es identificados
demonstram como a verticalizagdo ndo ocorre de maneira homogénea, mas responde a
dindmicas complexas de valorizacdo fundiaria, planejamento urbano e demanda

habitacional e comercial.
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