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PRODUGCAO DO ESPACO INTRAURBANO EM CIDADES MEDIAS: UM ESTUDO
A PARTIR DAS OFERTAS IMOBILIARIAS EM PASSO FUNDO - RS

Rafael Kalinoski’

Apresenta-se aqui uma reflexdo acerca da dindmica das ofertas imobiliarias e da
consequente (re)producdo do espaco urbano a partir da intensa intervencao dos
agentes sociais que atuam junto a esse mercado. Como objeto de estudo € utilizado
0 espaco urbano de Passo Fundo, cidade média, capital Regional B (REGIC,
2008) localizada na Mesorregido Noroeste do Rio Grande do Sul. Como
procedimento metodoldgico, foram catalogadas e analisadas ofertas imobiliarias da
cidade de Passo Fundo dos meses de outubro e dezembro — meses com maior
namero de ofertas observado pela expressividade do volume dos andncios
dos classificados de um jornal de grande circulagdo — dos anos de 1990, 2000 e
2010. Os resultados, que se apresentam na forma de quadros e
diagramas, apontam transformacdes urbanas ao longo das ultimas décadas a partir
de uma crescente oferta de imdveis no periodo analisado, fato que € comprovado
pela expansdo urbana e pelas praticas sociais dos agentes diretamente envolvidos
com esse mercado. Através da coleta de dados dos imodveis anunciados a venda,
tais como area (util e construida), localizagdo, tipo (casa, apartamento, sala
comercial ou terreno), agéncia anunciante e valor, pode-se trabalhar com mapas que
expressam visualmente a concentragdo das ofertas em determinados setores
urbanos, graficos que mostram as tipologias de imoOveis a venda em cada setor
urbano e graficos que mostram como algumas imobiliarias concentram as ofertas de
iméveis e como o preco por metro quadrado da area util subiu significativamente no
intervalo de tempo estudado. Ao analisar a oferta imobilidria em Passo Fundo/RS,
percebe-se que prevalecem ofertas em bairros ja consolidados, acentuando a
concentracdo do uso do solo nesses setores urbanos, a exemplo do bairro Centro
(Setor 1) e do Bairro Lucas Araujo (Setor 7). Sobre essa concentracdo, ainda é
possivel identificar, através dos graficos de tipologia de imdveis, que ocorre
especulacdo imobilidria de terrenos em bairros proximos ao centro, especialmente
no referido setor 7, onde, tanto em 2000 quanto em 2010, 100% das ofertas de
iméveis a venda permaneceram sendo ofertas de terrenos.Ja com
uma expressividade crescente, porém com menos agressividade no volume de
imoveis ofertados, bairros distantes do centro e em areas recentemente loteadas
vém adquirindo representatividade, a exemplo do setor 11, que possui eixos de
ligacdo no sentido dos municipios de Coxilha/Getulio Vargas e de Mato
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Castelhano/Lagoa Vermelha. Os resultados apontam para uma cidade média que
vem se manifestando com caracteristicas intraurbanas distintas: ao mesmo tempo
concentrada e dispersa, fragmentada e segregada, sendo identificavel o papel dos
diferentes agentes produtores do espagco urbano e da dinamica das ofertas
imobiliarias, uma vez que o espaco tem se mostrado, ao mesmo tempo, segregado e
articulado.
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