20 a 22
JORNAPL. o ¢
ucﬁo e d e ou t u b ro UNIVERSIDADE
macie oy

/" Integridade Cientifica e

FEDERAL DA
E \__ Combate a desinformacdo B
& uffs.edu.br/jic

NOTAS E AVANCOS TEORICO-METODOLOGICOS SOBRE OS ESTUDOS DO
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1. INTRODUCAO

O presente resumo visa apresentar os resultados obtidos no desenvolvimento do
subprojeto “Notas e avangos tedrico-metodoldgicos sobre os estudos do mercado imobiliario e
seus reflexos na dindmica imobiliaria de cidades médias”, desenvolvido junto ao NETAP -
Nucleo de Estudos Territério, Ambiente e Paisagem, curso de Geografia da Universidade
Federal da Fronteira Sul (UFFS) campus Erechim, RS*,

O trabalho trata do levantamento bibliométrico e referenciais tedricos e metodoldgicos
empregados em artigos cientificos nacionais publicados entre os anos de 2000 e 2025. A
sistematizacdo dos dados contribuiu para mapear 0os caminhos metodoldgicos mais recorrentes
nas investigacdes sobre o tema, fornecendo subsidios para estudos comparativos futuros e
aprimoramento das andlises no campo da Geografia Urbana.

2. OBJETIVOS

2.1. Objetivo Geral

Analisar referenciais e pardmetros conceituais e metodoldgicos utilizados em producGes
cientificas publicadas entre 2000 a 2025 em periddicos nacionais, sobre mercado imobiliario e
producédo da habitagcdo em distintos contextos urbanos.

2.2. Objetivos Especificos

1) Coletar referenciais dos principais peridédicos sobre mercado imobiliario e producédo da

! Graduanda do Curso de Bacharelado em Geografia, da Universidade Federal da Fronteira Sul (UFFS) - Campus
Erechim (RS) - Bolsista CNPq AF.Contato: eunicecordeiro345@gmail.com

2 Graduada em Geografia pela Universidade Federal da Fronteira Sul, Campus Erechim/RS - Ex Bolsista CNPg-
AF. Atualmente mestranda em Geografia na Universidade Estadual do Oeste do Parand (UNIOESTE), Campus
Francisco Beltrdo/PR - Bolsista CAPES. Contato: miladeoliveira0l@gmail.com

3 professora Orientadora.Contato: jucara.spinelli@uffs.edu.br

4 No periodo de 1° de setembro de 2024 a 28 de fevereiro de 2025, as atividades foram realizadas pela bolsista
Camila Vitdria de Oliveira; posteriormente, a bolsista Eunice Cordeiro Maia deu continuidade ao trabalho, com
énfase na ampliacdo do levantamento bibliografico e na sistematizagdo das informacGes coletadas.
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habitacdo; 2) Interpretar conceitos e procedimentos analiticos para o estudo do mercado
imobiliario e producdo do espaco urbano; 3) Avaliar o papel dos agentes produtores do espacgo
urbano e suas praticas na producdo de diferenciacdes e desigualdades socioespaciais; e 4)
Produzir uma sintese analitica acerca dos critérios (qualitativos, quantitativos e/ou
comparativos) nas pesquisas investigadas, buscando concluir conceitos e métodos de

abordagem e tratamento sobre mercado imobiliario e producao da habitacéo.

3. METODOLOGIA

A metodologia adotada nesta pesquisa consistiu em um levantamento bibliogréafico, com
0 objetivo de analisar a producdo cientifica relacionada ao tema em questdo, considerando
aspectos como palavras-chave, autores, nimero de publicacdes e periddicos nacionais. Em uma
primeira etapa da pesquisa, predominantemente de carater descritivo/bibliométrico, sem
aprofundamento de andlises das matrizes tedricas e classicas acerca do mercado imobiliario e
da producdo da habitacdo (agentes, mediacdes publico-privadas, financeirizacdo, escalas,
formas de urbanizacdo - compacta, difusa, fragmentaria, etc), foram selecionados os artigos
com base em uma plataforma de andlise bibliométrica. Tal etapa se constituiu em um esforco
inicial de criacdo estratégica para estabelecer os procedimentos a serem perseguidos. Cabe
destacar as limitacGes dessa etapa, considerando-se uma pesquisa em nivel de Iniciacdo
Cientifica.

Assim, inicialmente foram definidas palavras ou termos-chave que seriam orientadores
na busca de artigos em plataformas de dados. Os termos-chave definidos foram: 1) expansao
urbana em cidades médias; 2) Mercado fundiario; 3) Producdo imobiliaria; 4) Agentes
produtores do espaco; 5) Construtoras e incorporadoras; 6) Cidade compacta; 7) Cidade difusa
e 8) Adensamento e verticalizacdo. Também foi definido o periodo da coleta bibliométrica,
entre 2000 e 2025, em periddicos nacionais da area de Geografia.

Para a realizacdo do levantamento bibliométrico foi utilizada a plataforma
ResearchRabbit, uma ferramenta gratuita de descoberta de publicaces académicas, lancada em
2021, que emprega inteligéncia artificial para melhorar a revisdo da literatura. A plataforma
ResearchRabbit permite a criacdo de colecbes de artigos, a visualizacdo de redes de

especificacOes e a exploracdo de trabalhos relacionados por meio de mapas interativos. Além
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disso, a ferramenta integra-se ao Zotero®, facilitando a sincronizagio e a organizagdo das
referéncias coletadas. Com a utilizacéo de cada termo-chave definido, foi criada uma colecéo
de textos dentro da plataforma. Além da plataforma ResearchRabbit, também foi utilizada para
o levantamento bibliogréfico o Portal de periddicos da CAPES, que é uma biblioteca virtual
criada pela Coordenacdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES),
vinculada ao Ministério de Educacdo (MEC) oferecendo acesso gratuito a um amplo acervo
cientifico e académico.

Posteriormente, cada artigo encontrado foi analisado individualmente para verificar
sua pertinéncia em relagcdo ao tema da pesquisa. Os artigos selecionados foram organizados em
um quadro contendo informacGes completas, tais como titulo, autores, periddico de publicacéo,
ano de publicacéo, resumo e link de acesso.

Para os avangos no estudo, uma segunda etapa ainda esta em execucdo, buscando
referenciais tedrico-metodoldgicos mais adequados para estudos de revisao de literatura com
profundidade. Estudos técnicos ja validados, como os apresentados por Sposito et al (2016);
Alves et al (2017) e Almeida et al (2024) estdo sendo utilizados como referenciais para a
continuidade nas analises futuras e na apresentacdo dos dados e resultados finais.

4. RESULTADOS E DISCUSSAO

O levantamento bibliogréafico realizado resultou em 92 artigos cientificos extraidos de
revistas cientificas, feitas na plataforma ResearchRabbit e no Portal de periddicos da CAPES.
Os artigos selecionados estdo relacionados com a tematica do mercado imobiliario e producéo
de espaco nas cidades médias no periodo do ano 2000 a 2025, com as palavras-chave
selecionadas para 0 levantamento da bibliografia em relacéo ao tema.

Com relagdo a palavra chave “mercado fundiario”, foram encontrados 26 artigos de
modo genérico. Ao focalizar ao tema da pesquisa e ao contexto das cidades médias foram
selecionados apenas 4 artigos visando o posterior aprofundamento da analise da producéo do
espaco. Esses artigos foram publicados entre 2006 e 2023. Ja na palavra-chave “produgio
imobiliaria” foram selecionados 17 artigos publicados do ano 2017 a 2025, que trazem
informacgdes sobre o processo de planejamento urbano e transformacdo do solo em mercadoria.

A palavra-chave “cidade difusa” teve como resultado a selecdo de 6 artigos do ano de 2014 a

5 0 Zotero é um software de gerenciamento de referéncias bibliograficas que permite coletar, organizar, citar e
compartilhar fontes de pesquisa. A ferramenta facilita a criacdo de bibliografias em diversos estilos, como ABNT,
e integra-se a navegadores e aceleracdo de texto, otimizando o processo de escrita académica.
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2022. Referente ao termo “agentes produtores do espago”, que traz uma ampla gama de
contextos e informacdes das atividades urbanas, foram inicialmente levantados 50 artigos,
contudo, foram filtrados 9 artigos publicados os quais tém relacao direta com a pesquisa, entre
os anos de 2010 a 2023. No que diz respeito ao termo “Cidade Compacta”, foram levantados
9 artigos e selecionados apenas 6 artigos com tematica focalizada na pesquisa, referentes aos
anos de 2015 a 2024. No termo “Construtoras ¢ incorporadoras”, obtivemos inicialmente 49
artigos levantados, dos quais foram selecionados 10 artigos entre 2011 a 2023. Referente ao
termo “expansdo urbana em cidades médias e pequenas” foram localizados 19 artigos
selecionados entre 2010 a 2024. A expressdo pesquisada “adensamento ¢ verticalizagdo”
retornou 21 artigos entre 2007 a 2023, que tratam sobre a concentracdo urbana e a forma
edificada e enfatizam a analise em areas valorizadas e com infraestrutura consolidada. A partir
do levantamento de cada palavra ou termo-chave relacionados ao projeto, utilizou-se o software
LibreOfficeCalc, para a realizacdo de uma analise comparativa dos resultados obtidos no
levantamento bibliogréafico, onde elaborou-se um gréfico com nimeros totais e porcentagem
dos artigos por termo (Figura 1).
Figura 1: Termos-chave e artigos analisados (2000-2025)

Artigos Selecionados Publicados - N° total e % (2000-2025)

® Adensamento e verticalizagdo

m Expansdo urbana em cidades médias
# Produgio imobilidria

m Construtoras e incorporadoras

= Agentes produtores do espago

® Cidade difusa

= Cidade compacta

# Mercado fundiario

Fonte: Pesquisa bibliométrica - Organizado pelas autoras

Com intuito de facilitar o acesso de outros pesquisadores as producgdes analisadas e
democratizar as informagdes da pesquisa, o quadro contendo as informagdes completas de cada
artigo cientifico selecionado poderd, ao final da pesquisa, ser acessado pela plataforma do

Observatorio Geogréafico da Fronteira sil ( https://observatoriogeouffs.wordpress.com/)

5. CONCLUSAO
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A partir da sistematizacdo de 92 producdes cientificas foi possivel delinear um
panorama abrangente da producdo académica sobre o mercado imobiliario e a producdo da
habitacdo em cidades médias e pequenas entre os anos de 2000 e 2024. A anélise dos dados
obtidos revela que os estudos abordam preferencialmente aspectos como o adensamento
urbano, a verticalizacédo, a atuacdo de agentes produtores do espaco e os impactos das politicas
urbanas e do setor privado na organizacao do territorio.

A categorizacdo das publicacdes com base nas palavras-chave utilizadas permitiu
identificar ndo apenas os temas recorrentes, mas também as lacunas existentes na literatura,
especialmente no que se refere as metodologias comparativas e as analises entre diferentes
escalas urbanas. Observa-se uma predominancia de abordagens qualitativas, ainda que algumas
investigacGes combinem métodos quantitativos, sobretudo no tratamento de dados espaciais e
socioecondmicos. Avancos em relagdo a sintese analitica buscando concluir sobre os principais
conceitos e métodos de abordagem predominantes (analise de palavras e contetido) ainda estdo
em finalizacdo a partir de estudos técnicos referenciais e ferramentas especificas.

A utilizacdo de ferramentas como o ResearchRabbit e o Portal de Periodicos da CAPES
foi fundamental para a organizacao e analise dos dados, facilitando a visualizacdo de redes de
pesquisa e a identificacdo de autores e instituicbes mais atuantes no campo. Conclui-se que ha
uma diversidade de enfoques tedricos e metodoldgicos nas investigacdes analisadas, o0 que
reflete a complexidade do objeto de estudo e a necessidade de uma continua reflexdo critica
sobre 0s processos que estruturam o espaco urbano e o mercado imobiliario no Brasil
contemporaneo.
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